AB Kap Arkona.

Bestyrelsens beretning for april 2019 til september 2020
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Vedligeholdelse

Det har veeret et travlt ar, og der har vaeret temmelig mange vedligeholdelsesarbejder
siden sidste beretning.

Trapperneinr. 59 og 61 er blevet afslebet og lakeret 10 gange med 2 komponent lak.
Bagefter blev trappest@d og paneler repareret med hvid maling.

Der er opsat nye LED lamper ved indgangene pa hovedtrapperne. De har vagelys om
aftenen og natten, sa de teender, nar man abner dgren. Der er ogsa opsat LED
lysstofrgr i faellesvaskeri og -kgkken.



Vi har faet nyt feellestoilet og nyt blandingsbatteri til handvasken.

Der er fgrt 2 nye vandledninger fra gaden og ind i huset ved Arkonagade 2 og 4, og
der er etableret ny vandledning fra krybekalderen til kpkken.

Den gamle varmtvandsbeholder var udtjent, sa der er opsat en ny 1.000 liters
varmtvandsbeholder, som er isoleret og tilsluttet fjernvarmeanlzegget.

De gamle vaskemaskiner i faellesvaskeriet skulle efterhanden repareres alt for ofte,
sa der er indkgbt 2 nye vaskemaskiner. Desuden har vi faet nyt seebeanlaeg, og vi har
tegnet abonnement hos Ribo saebe, som s@rger for pafyldning og service.

| felleskgkkenet er der kommet ny opvaskemaskine og nyt kgleskab (det var
allerede i februar 2019, men vi glemte det i sidste beretning).

Tagrenderne ud mod Arkonagade og Sgnder Boulevard er blevet renset fra lift.
Der er monteret nye dgrpumper pa dgrene til faellesbad og -toilet samt faellesrum.
Der er opsat nye navneskilte pa postkasser og dgrtelefoner.

| forbindelse med en vellykket og hyggelig fxlles arbejdsdag i oktober 2019 blev der
blandt andet malet haveborde og -baenke, mellemgang fra garden til Arkonagade
samt 4 gadedgre, 2 keelderdgre, rudeafdaekning til vaskeriet og dgren til
smykkebutikken. Der blev ogsa opsat nye rggalarmer pa trapperne og i
fxlleslokalerne. De skulle veere mere holdbare end de gamle.

Vores tag har det desveaerre ikke sa godt mere, og der har veeret vandskader flere
steder. Vi har haft Rebteknikerne ("de klatrende murere") oppe pa taget, og de har
repareret de veerste skader, sa taget forhabentlig kan holde vinteren over. Til naeste
ar ma vi forudse stgrre reparationsarbejder eller en hel udskiftning af taget. Firmaet
Abildhauge har udarbejdet budget for fornyelse af taget, og det er meget dyrt (ca. 6
millioner kroner), sa vi har bedt Rebteknikerne om ogsa at udarbejde forslag.

Faldstammen i sovevaerelserne i nr. 59 tv. er udtjent. Vi har haft firmaet Greenpipe
til at vurdere, om en sakaldt relining (en indvendig foring) er mulig, men det er det
desveaerre ikke. Vi er i gang med at indhente tilbud pa enten udskiftning af
faldstammen eller nye rgrfgringer hen til kekkenfaldstammerne i de lejligheder,
hvor faldstammen er i brug.

Altanfirmaet Gilbro har givet tilbud pa reparation af de 20 zeldste altaner og
tagterrasserne, se mere under punktet "Altaner".



Vi beder som altid alle om at holde gje med vores ejendom og meddele bestyrelsen,
hvis | opdager ting, der skal udbedres. | bedes ogsa vaere opmaerksomme pa, om
faldstammerne pa toiletterne og i sovevaerelserne bliver utaette. Det vil typisk vise sig
ved, at der kommer fugtudtraek i vaeggen.

@konomi

Pa vores driftskonto stod der pr. 31. august 2020 en likvid kapital pa ca. 3.748.600
kr. (heraf tilhgrer 432.658 kr. altan- og tagudvidelsesprojekterne, inkl. forelgbige
indskud for de fem nye altaner). Som | ved fra den reducerede generalforsamling
den 8. juni 2020, er boligafgiften heller ikke steget i ar. Til naeste ar bliver det maske
ngdvendigt at lade boligafgiften stige, sa vi kan finansiere en eventuel fornyelse af
taget.

Siden januar 2020 har renten pa vores driftskonto i Nordea desveerre vaeret negativ
(-0,75 %). Med den nuvaerende saldo svarer det til en udgift pa ca. 28.000 kr. arligt,
sa det kan faktisk ikke betale sig at have alt for mange penge staende. Derfor kan
det siges at veere held i uheld, at der er flere store vedligeholdelsesopgaver pa vej,
som f.eks. tag, faldstamme og altaner.

Som vedtaget pa den reducerede generalforsamling den 8. juni 2020 har vi nu
omlagt foreningens realkreditlan pr. 31.08.2020. Det betyder en arlig besparelse pa
ydelsen pa ca. 50.000 kr.

Andelsvaerdi.

Andelsveerdien blev behandlet og vedtaget pa den reducerede generalforsamling
den 8. juni 2020 og er nu 461,3392 (sidste ar var den 437,4167).

Altaner

Det nye altanprojekt er desvaerre ikke kommet sa meget laengere, blandt andet fordi
kommunen har veeret ekstremt laenge om at give byggetilladelse. Men projektet gar
i gang her i september/oktober 2020.

De "gamle" altaner og tagterrasserne traenger efterhanden til diverse reparationer,
og altanfirmaet Gilbro har givet tilbud pa dette arbejde. Reparationerne udfgres
samtidig med opsatning af de nye altaner, sa vi sparer lidt pa stilladsudgifterne.

Reparationerne koster ca. 750.000 kr., og det er noget dyrere end forventet. Pa
kontoen for altan- og tagudvidelsesprojekterne star der ca. 250.000 kr., sa der
mangler ca. 500.000 kr.



Bestyrelsen har valgt at lade foreningen laegge det manglende belgb ud, da det pa
grund af den negative rente ikke kan betale sig for os at have for mange penge
staende pa driftskontoen (se under @konomi). Der bliver Igbende sparet penge op til
vedligeholdelse pa "altankontoen", og nar realkreditlanet udlgber i 2035, bliver der
hurtigt stort overskud. Derfor er der som sagt kun tale om et midlertidigt lan fra
foreningen til altan- og tagudvidelsesprojekterne.

Lejere

Foreningen har nu 3 erhvervslejere, nemlig frisgren, kebmanden og
smykkebutikken. Mgntvaskeriet er andelshaver.

Servicefirma

Vores tidligere servicefirma, Fejekosten v/ Claus Olsen, fungerede efter bestyrelsens
mening ikke laengere godt og udfgrte ikke altid de aftalte arbejder.

Derfor har vi nu lavet kontrakt med et nyt renggringsfirma, Danneskjold
Ejendomsservice, og vi haber, at alle bliver tilfredse med deres indsats.

Gardlauget og haven

P3a vores hjemmeside kap-arkona.dk ligger ogsa et link til gardlauget
Fienneslevgaards hjemmeside (nederst pa menuen til venstre).

Ifglge gardlaugets ordensregler er det forbudt at fodre fugle i garden, da det ogsa
tiltraeekker rotter. Det er ogsa forbudt at feerdes med hunde, katte mm i garden.
Det er ikke tilladt at fjerne planter eller plante nye planter i haven uden
forudgaende aftale med bestyrelsen.

Vand.

Efter behov tappes der vand af vandvarmeren for at rense den for kalk og
urenheder.

Vandudgifterne er desveaerre steget siden sidste ar, og derfor bliver a conto
betalingen reguleret pr. 1. oktober, sa den passer med de faktiske udgifter.

Opgangene

Husk at udskifte batteriet i jeres rggalarm, nar den begynder at sige bip. Det er alles
sikkerhed, der er pa spil, hvis | ikke sgrger for, at den virker. Rggalarmerne pa
opgangene er udskiftet til nogle mere holdbare, men hvis de bipper, sa kontakt
bestyrelsen, som vil tage sig af det.

Ifglge vores husorden ma der - af hensyn til brandsikkerheden - ikke opbevares ting
pa hverken hovedtrappe, bagtrappe eller i kaelder- og loftgangene. Alligevel star der
klapvogne, lgbehjul mv. i indgangspartierne. Bestyrelsen vil ikke lege politi, men
opfordrer til, at man overholder husordenen. Postkasserne skal naturligvis veere frit
tilgengelige for postbudene. Det er aftalt med vores servicefirma, at



trappevaskerne selvfglgelig ikke skal bruge tid pa at flytte ulovligt anbragte effekter,
sa de andelshavere, der har ting staende, skal selv renggre omradet.

Der ma ikke laegges reklamer pa gulvet eller oven pa elskabet. | skal smide dem i
papircontaineren eller maske fa en maerkat til postkassen, hvor | frabeder jer
reklamer.

Internet og TV
Er der spgrgsmal vedr. til-/afkobling til Internet, skal | henvende jer til Frank pa mail.

Vores Internetudbyder Fiberby leverer en hastighed pa vores forbindelse pa 1.000
Mbit/s for 125 kr. pr. maned pr. andel, hvilket ma siges at vaere rimeligt.

Vi modtager TV signal fra foreningens luftantenne, dvs. at alle kan se DR's kanaler.
Derudover kan | individuelt tilkgbe kanaler hos udbyderne pa markedet.

Faellesrummet

Det har lenge vaeret et gnske hos mange andelshavere at fa noget mere ensartet
bestik og service. Derfor er der nu indkgbt nyt bestik og service til 30 personer i lkea.
Det gamle bestik og kpkkenservice er blevet sorteret, og alt for medtagne glas samt
ukurante og skarede kopper og tallerkener er smidt ud eller stillet til genbrug i
storskralderummet. En hel del af det gamle service er stadig gemt bl.a. i det hvide
skab, og der er stadig en del krus til bgrnene.

Hvis | vil benytte feellesrummet til en sammenkomst, skal | booke det hos Tina pa
mail. | skal ogsa skrive det ind i spiralkalenderen, sa der ikke bliver vasket i den
periode | [aner lokalet. | skal naturligvis fglge ordensreglerne for lan af lokalet, som
haenger pa opslagstavlen.

Andelshavere, der laner feellesrummet, skal rydde ordentligt op efter sig og tomme
opvaskemaskinen, nar denne har veeret i brug. Efterlad lokalet i den stand | selv
gnsker at modtage det i!

Faellesvaskeriet

De bestilte vasketider i spiralkalenderen skal respekteres - alt andet er manglende
respekt for andres tid og planlaegning. Skriv gerne jeres telefonnr. pa, nar | bestiller
tid til vask, sa | kan kontaktes, hvis der bliver behov for det.

Nar en vask er afsluttet, skal maskinen temmes med det samme, sa andre kan
komme til. Man skal naturligvis ogsa fjerne sit t@j fra vaskeriet, nar det er tgrt. Det
flyder tit med t@j i vaskeriet, sa husk at rydde op efter jer! Husk ogsa at slukke lyset
efter jer, nar | forlader vaskeriet og feellesrummet!



Baderummet

Brugerne af det feelles baderum og toilet skal selv ggre det rent og efterlade
lokalerne i den stand, som de selv gnsker at finde dem i. Husk at slukke lyset og
lukke den yderste dgr til garden, nar | forlader rummene.

Glasforsikring

Foreningen har tegnet forsikring pa glas og sanitet hos Dansk Glasforsikring.
Forsikringen omfatter:
e Vinduesglas
e Fastmonterede handvaske, toiletkummer og bideter
e Fastmonterede spejle, glas i brusekabine og glashylder pa toilet/badeveerelse
e Fastmonterede kgkkenvaske er meddaekket mod brud, der ggr disse
uanvendelige
Genstande af metal er ikke omfattet. Der henvises i gvrigt til policens almindelige
forsikringsbetingelser. Kontakt bestyrelsen, hvis | far brug for forsikringen.

Nggler til kaelder og loftrum

Alle skal aflevere nggle til deres loft-/kaelderrum til bestyrelsen (ngglerne opbevares
pa et ngglebraet i den aflaste bestyrelseskaelder), sa vi kan fa adgang til rummene,
hvis det bliver ngdvendigt, f.eks. i forbindelse med betjening af ventilerne pa
varmeanlaegget. Hvis vi skal ind i et rum, hvor vi ikke har nggle til |asen, risikerer |, at
Iasen bliver klippet over. Hvis | vil have en ny las pa, er det for egen regning.

Advarsel til andelshaverne

Der har heldigvis ikke vaeret indbrud i den forgangne periode. Men vi vil gerne
gentage, at | aldrig skal abne dgren for personer, som | ikke kender, eller
servicepersoner, der ikke er indgaet aftale med. Hvis de haevder, at det er efter
aftale med bestyrelsen, skal | ikke stole pa det. Bestyrelsen indgar aldrig aftale med
nogen om adgang til en bolig, uden at vi har aftalt det med den pagsldende
andelshaver. Hvis en handveerker skal ind for at udbedre en skade, overlader vi det
normalt til andelshaveren selv at indga aftale med handvaerkeren.

Husk at kontrollere, at gadedgren lukker ordentligt efter jer. Hvis den ikke I3ser, skal
| kontrollere, at sidedgrens rigler Iaser denne. Hvis den stadig ikke laser, skal i
meddele det til bestyrelsen. Husk ogsa at holde dgrene til kgkkentrapperne last, sa
vi mindsker risikoen for indbrud via bagtrapperne.

Affald

Affald skal sorteres og laegges i de rigtige containere - se instruktioner pa
affaldspladserne. Bio-affald skal smides i bio-containerne (brug de specielle poser til
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bio-affald, som kan fas pa biblioteker, genbrugsstationer eller hos kommunen, se
kk.dk/bioposer). Papkasser skal ggres flade, og husholdningsaffald skal vaere i
lukkede poser. Containerne ma ikke fyldes mere, end at laget kan lukkes.
Flaskecontainerne er placeret til hgjre for gardmandshuset. Husk ogsa at sortere
plast, metal og elektronik i de 3 containere dertil.

HUSK: Man ma absolut ikke lszegge nogen form for affald uden for containerne, for
det risikerer at blive blaest ud over hele garden. Er der ikke plads i containerne, kan
man 1) finde en anden container i garden, hvor der er plads, 2) tage affaldet med op
i lejligheden igen og vente til containerne er tgmt, eller 3) undtagelsesvist smide
affaldet i de almindelige husholdningscontainere.

Afslutning

Bestyrelsen har i den forgangne periode klaret mange mindre spgrgsmal pr. mail og
telefon og desuden holdt bestyrelsesmgder efter behov, hvilket fungerer fint.
Bestyrelsen modtager det tilladte honorar for bestyrelsesarbejdet. Som en del af
honoraret betaler foreningen bestyrelsesmedlemmernes internetforbindelse, da
denne er helt ngdvendig for vores kommunikation.

Da kommunikationen til andelshaverne ogsa foregar via mail, bedes | huske at
melde sendring af mailadresse til bestyrelsen og til administrator.

Bestyrelsen vil gerne takke for et godt samarbejde med vores administrator, Azets
AtB, som klarer foreningens daglige ggremal og altid kommer med hurtige og
kvalificerede svar, nar bestyrelsen har foreningsmaessige spgrgsmal.

Denne beretning vil ikke blive laest op pa generalforsamlingen, men vi vil gennemga
hovedpunkterne. Vi haber, at alle laeser beretningen og stiller spgrgsmal til
indholdet, hvis de fgler behov for dette.

Bestyrelsen gnsker alle andelshaverne et godt efterar og en god vinter.

Den 06.09.2020

Med venlig hilsen

Bestyrelsen
Frank Veelum (formand), Lars Kappel, Nanna Blixner og Emile Peronard (suppleant).
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