Bestyrelsens beretning for perioden 15. maj 2006 til april 2007.

Bestyrelsen har nu fungeret i nasten 1 ar, som har budt pé bade godt og mindre godt. Vi mener selv at vi er
en relativ god og funktionel bestyrelse, som faktisk aldrig spilder tiden med lange bestyrelsesmoder, men
klarer de daglige goremaél ved hjaelp af elektronisk post og telefonsamtaler.

Nu tror mange sikkert, at vi har glemt at give den forrige formand en velfortjent afskedsgave, men det har
vi ikke. Vi mente at vi bedre kunne vurdere hvor stor gaven skulle vere, nér vi selv havde provet at fungere
i en periode. Vi er kommet frem til at det skal vere en paen stor gave, da det kraever en del at vere
bestyrelse for en flok som jer. Irene er kunstmaler og hun er faktisk ret god, derfor far hun her et gavekort
til malerudstyrsforretningen her pa Sender Boulevard, palydende kr. 1.000,- giv Irene en stor hand, som tak
for hendes store indsats.

I perioden har vi taget afsked med Kirsten Petersen som, efter at ha' boet her en menneskealder, afgik ved
daden. Per Kongsdal, frue og nu med barn, flyttede ind i Kirstens andel og vi har den glaede at byde
velkommen til en helt ny andelshaver nemlig Kathrine Petersen, som har kabt Kongsdals andel Arkonagade
4, 3 th. Kathrine havde i forvejen en vis tilknytning til foreningen, da hun er i familie med Laura og Svend.

Vedligeholdelse af ejendommen har vi veret noget tilbageholdende med, da det pt er nesten umuligt at fa
fat i hdndverkere. En stor post blev at fa tetnet taget over Jimmie og Oles tagbolig, som i skrivende stund
desverre ikke er afsluttet endnu. Uffe og forskellige handverkere kaemper en brav kamp, men der bliver
sku' ved med at komme vand ind. Vi regnede selvfolgelig med at det var garantiarbejde fra de involverede
handvaerkere, men til sidst kunne man konstatere, at vandet sivede ind ved en af skorstenene og ikke fra det
nye tag. Det er nu blevet tetnet, men det matte vi jo selv betale da det ikke stammede fra det nye tag. Det
beleb sig til ca. kr. 70.000,- den resterende utethed er heldigvis over deres pulterrum, men vi bliver ved til
alt er taet.

En del af altanernes treelister er blevet udskiftet, denne udgift pa ca. kr. 15.000,- er selvfoelgelig betalt over
altanregnskabet. Et vandrer sprengte pd Sender Boulevard med vand i vor kaelder til folge. Vi klarede selv
problemet og fik god brug for vor affugter, som star i keeldergangen og efter behov kan lanes efter aftale
med bestyrelsen. Vi har isoleret loftet i cykelkaelderen og har etableret et nyt gulvaflab i fyrrummet, hvilket
var et krav fra KBH. E i forbindelse med den nye central. Vi mangler nu at fa teetnet huller i loftet i
feelleslokalet, vaskeriet og terrerummet, idet Irene og Jesper kan here hver en lille fis der bliver slaet i disse
rum.

En del reparationer af installationer star foreningen for, hvilke - er beskrevet i vedtaegterne, men ingen
andelshaver kan rekvirere en handveaerker, hvis det ikke forst er aftalt med bestyrelsen. Hvis det alligevel
sker, ma andelshaveren selv betale, da vi ellers ikke har styr pa vor ekonomi, som vi skal sta til ansvar for
over for foreningens medlemmer.

Spillehallen har faet ny lejer, det har vaeret et sejt treek som allerede begyndte 1 august 2006, men nu er der
pr. 1. januar skrevet under pé den nye lejekontrakt. Den nye lejer er en yngre mand, som bor i Landskrona.
Han mader troligt op hver dag, men er nasten den eneste person der er i lokalet, s& nu ma vi se hvor leenge
det lejemal holder. P4 et atholdt medlemsmede blev det bestemt, at hvis lejeren opgiver lejemélet, kan
bestyrelsen bestemme hvem der skal ind som lejer, hvor en af betingelserne bliver, at lejemalet bliver uden
afstéelsesret, sd vi pd den made fremover selv kan bestemme hvem vi vil have som lejer.

En af bestyrelsens forste starre opgaver, var at ordne salget af Kirsten Petersens og Per Kongsteds andele.
Vi opdagede at der ikke fandtes nogen retningslinier for hvordan keb og salg skal foregd. Nadia (Larses
kone) fra AtB var til stor hjelp, men det var lidt uoverskueligt for os i bestyrelsen at gennemfore
transaktionerne. Det er ret vigtigt at sdidanne transaktioner foregar pa den rigtige made og i den rigtige
raekkefolge, specielt nu hvor prisen pa en andel er steget til det ca. 8 dobbelte. Vi blev derfor i bestyrelsen
enige om, at bede AtB om at udforme en kogebog for salg og keb af andele i AB Kap Arkona. Efter mange
skriverier frem og tilbage mellem undertegnede og Nadia, er den nu for leengst ferdig og har den effekt, at
alle i bestyrelsen nu kan disponere rigtigt og ved hvad der skal forega, idet alle i bestyrelsen har faet
retningslinierne. Det har kostet kr. 4.000,- men det er en engangsudgift der er givet godt ud.

I efteraret blev vi kontaktet af KBH's Energi som meddelte os, at nu kunne vi fa en ny varmecentral, idet
man ville skifte fra damp til fjernvarmevand. Da det var KBH's E der henvendte sig til os, matte de holde



hvad de tidligere havde lovet, nemlig at levere og montere den nye central og nedtage den gamle kvit og
frit. Vi regner med at installationen ville have kostet ca. kr. 300.000,- hvis vi selv skulle have betalt. Vi skal
selv sté for fjernelse af det gamle kedelanlaeg og de ror det herer til, men det kostede kun ca. kr. 20.000,-.
Hvad vi vil bruge det nu tomme lokale til, ma vi drefte senere. Der er luftet en tanke om at indrette et
gasteovernatningsrum, men det bliver nok ret kostbart og der er mange rer under loftet, vi kan jo ogsa
bruge rummet til depotrum for havemebler og haveredskaber. Dampledningen bliver forst fjernet om ca. 1
ar nér alle ejendommene er overgdet til fjernvarmevand.

Den 27. december 2006 blev en sort dag for foreningen. Jeg modtog med posten en stor tyk kuvert fra
firmaet B. Barndorf Bendtsen, som indeholdt en specificeret slutregning pa indretning af vaskeriet og
feellesrummet. Projektet var sémand afsluttet 4 ar og 9 maneder tidligere, hvorfor man beklagede den sene
fremkomst af slutregningen, som skyldes at den interne revision havde opdaget den uafsluttede sag, samt
problemer med overgang til nyt EDB system. Regningen lad pa kr. 261.000,

Vi gik omgéende i koma og da vi vagnede igen og kneb os i armen, s& var regningen der stadigveek.

Nu startede et storre efterforskningsarbejde. Jeg gik samtlige gamle papirer igennem men fandt intet om
sagen (og fik ved samme lejlighed renset ud i gamle papirer i et syndigt rod) Vi satte AtB i gang med at
lede efter bilag eller lign. i sagen, de fandt intet, heller ikke de 2 & contofakturaer pa i alt kr. 185.000 som
var betalt i december 2001 og februar 2002, men vi kunne se i regnskaberne at de var betalt. Vi kunne se i
regnskaberne at der ikke var betalt yderligere pa sagen og at der ikke var hensat et beleb til skyldige
omkostninger.

Jeg kontaktede BBB og bad om at fa en kopi af tilbudet pé arbejdet. De mailede tilbage, at der ikke var
afgivet tilbud, da det var for vanskeligt at beregne om fundamenterne kunne bere. Forklaringen er langt
ude, men vi kan jo ikke gare noget, da Mads, som har sat arbejdet i gang, ikke er her mere. Slutfakturaen
har vi sammen med Uffe vurderet til at veere nogenlunde ok. De har ikke taget for lidt for arbejdet, men det
er umuligt at modbevise, sa det er bare med at betale ved kasse 1.

Denne regning har helt smadret vort vedligeholdelsesbudget, som ellers sé fint ud og vi mé bruge de forste
kr. 200.000,- af naeste ars budget til at genoprette kassebeholdningen, da der jo ikke er hensat penge til
denne regning.

Nogle andelshavere har valgt at vise den rette andelsand, ved at melde sig til at varetage ansvarsposter
saledes, at ikke alle praktiske geremal skal udferes af bestyrelsen. Vi retter derfor en stor tak til:

Kirsten Olsen som star for vedligehold af - og indkeb af forbrugsmidler til vaskeriet, samt sammen med
Nana Blom og andre tager sig af haven.

Laura som styrer telefoncentralen og sammen med Jacob Winther internetforbindelsen, Laura har
accepteret ogsa at overtage vedligeholdelse af foreningens hjemmeside, hvor der stadig mangler nogle
justeringer.

Nana Blixner og hendes Dieter holder gje med hovedderenes funktion, samt styrer fordeling af pulterrum
pa loft og i keelder sammen med Jimmie.

I den forbindelse skal det indskeerpes, at hvis I har haft sidederen &bnet, skal I huske at skubbe skudriglen
ned igen, da daren ellers er lige til at skubbe op (dette gaelder specielt for Sdr. Boulvd. 59, hvor riglen
nasten aldrig er skudt ned).

Det skal ogsé her n@vnes, at vi stadig mangler en del nagler til pulterrummene. Hvis vi skal have adgang til
et pulterrum for at tilse eller lukke for en ventil eller andet installationsarbejde og vi ikke har en negle,
bliver lasen abnet med en boltsaks og det er indehaveren af rummet der selv skal sgrge for at der kommer
ny las pa.

Jesper Ipsen kan kontaktes hvis der er problemer med radiatorventiler, desuden star han, sammen med
undertegnede, for varmecentralen. Jesper skal have en speciel stor tak for, at vi har kunnet treekke pé hans
store faglige viden om automatik, i forbindelse med opstart af det nye varmeanlag.

Tina Davidsen star for booking af feelleslokalet, hvor der nu er indfert et depositum pé kr. 150,- som kan
dakke skader og evt. manglende oprydning og rengering.

Charlotte star for rengering og vedligehold af baderum og gérdtoilet. Det skal her indskaerpes, at man
husker at lase efter sig nar man har brugt toilettet eller badet, s& ingen fremmede kan benytte rummene.



Alle skal have en stor tak for indsatsen i den forlgbne periode.
Vi gér ud fra, at alle vil fortsette med disse goremal, da ingen har ytret enske om at stoppe.

Hvis I ensker at fa en ny liste over fordeling af ansvarsposter kan I sende en mail og jeg vil sende listen til
jer. Til jer som ikke har mail. I m4 ringe sé jeg kan udskrive den til jer. Hvis der er nogle der ikke er med
pa vor mailliste og ensker at komme med, sé skal I blot maile til maren@c.dk

Ud over at fa istandsat facaden og hovedderene, som min. vil labe op pa ca. kr. 200.000,har bestyrelsen
ingen ensker om sterre investeringer i vedligehold og forbedringer i den kommende periode. Vi ber dog
paregne, at varmeanlaggets rorforbindelser og ventiler vil kraeve en del vedligehold, idet mange ventiler
ikke kan lukkes, samt at der er en del sma utaetheder der skal udbedres. Vi gor nok det, at vi beder vor VVS
leverander om, at lebende skifte defekte ventiler ud nar han steder pa dem, nér der skal lukkes for en
radiatorstreng i forbindelse med reparationer. Vi har tidligere talt om et trykfordelingsanlaeg, men det ser
heldigvis ud til at det ikke er nedvendigt, da anlaeggets fordeling af varme med det nye anlag fungerer
tilfredsstillende. Nu mé vi se hvad regnskabet viser af rdderum for vedligehold og forbedringer for vi
beslutter hvad og hvor meget vi kan bruge af foreningens penge.

Vi har konstateret, at en del andelshavere stadig har de gamle reguleringsventiler pa deres radiatorer.
Bestyrelsen vil her opfordre at alle far udskiftet disse ventiler til termostatventiler, da der virkelig er mange
penge at spare pd varmeregningen. Dette er en udgift andelshaverne selv stér for. I den forbindelse kan det
oplyses, at hvis man egnsker at udskifte en gammel radiator til en ny pladeradiator er det ogsé en udgift I
selv star for, undtaget hvis der gar hul pé grund af teering i radiatoren, s deekker foreningen udgiften. Vi

En sag der har kostet virkelig meget tid og @rgrelser er sagen om gardmand Helge. Det vil fore alt for vidt
at redegare for hele sagsforlabet her. Jeg vil takke for et godt samarbejde med, bestyrelsesmedlemmet i
gérdlavet, Frank. Han og jeg har kert et godt parleb imod formanden og administratoren, som vi var dybt
uenige med om, hvad man kan og ikke kan. Sagen er nu afsluttet uden at nogle af parterne har fiet for dybe
skrammer, men det har veret lidt af en ubehagelig oplevelse og kunne have resulteret i en stor gkonomisk
oretaeve. Vi har nu ansat et servicefirma til at klare de opgaver Helge udferte og det ser ud til at det
fungerer udmerket. Hvis nogle har noget at klage over, s giver I bare besked til en i bestyrelsen.

Det er statistisk bevist, at 90 % af alle dedsfald ved ildebrande ikke skyldes selve ilden, men den giftige
rog, som ogsa fordrsager de farlige roggaseksplosioner.

Pa anbefaling fra brandvasenet, sergede foreningen, for snart 2 ér siden, for, at der blev opsat regalarmer i
samtlige boliger og pd alle trappeopgangene. Batterierne der far alarmen til at fungere har en levetid pé ca.
2 ar og skal derfor snart skiftes (en del er allerede skiftet). Det nadvendige batteriskift indikeres ved, at
alarmen ca. hvert 3' minut afgiver et lille pip, som kan minde om lyden fra en farekylling. Vi vil her
opfordre alle til selv at kebe et nyt 9 volt batteri (pris ca. kr. 20) og skifte dette. Alle alarmerne pa
opgangene star foreningen for og vi beder blot om, at I ringer til John nar pipperiet starter, s vil han serge
for udskiftningen, hvilket ogsé gaelder for de andelshavere, der ikke selv har mulighed for at kravle op pa
en stige. I ma ikke flytte rogalarmen ned p& veeggen, sd den er nemmere at na, da den kun fungerer optimalt
ved en placering pa loftet hvor den nu er monteret.

Midt i marts maned udbraendte en ejendom pa 6 opgang pa Christianshavn. Det viste sig at branden var
pasat pé en af kekkentrapperne, hvor beboerne havde varet sa betenksomme at lade gamle aviser og
reklamer ligge s& brandstifteren havde let ved at arrangere et bal, dette til trods for at der havde varet en
lignende pésat brand i den samme opgang i august 2006. Ingen omkom ved branden, men ifolge
brandvasenet var det et rent held. Dette understreger hvor vigtigt det er, at der aldrig forefindes brandbart
materiale pa nogle af vore trapper. Dette galder i princippet ogsé barnevogne o.l. da de jo bestar af en hel
del brandbare materialer. Hvis reklamebudene eller gratisavisbudene smider reklamer og aviser i opgangen,
sd tag, for jeres og alle andres skyld, det med ud i affaldscontainerne Det er ligeledes vigtigt at der ikke
forefindes effekter som kan spzerre trapperne som er vore flugtveje ved en ulykke. Husk pé at hvis der sker
noget om natten og stremmen er géet, er trapperne hald merke.



Til slut vil vi her meddele at vi aldrig mere keber et juletree af gardlavets gartnerfirma. Det var et paent trae,
men at der skulle dukke en samlet regning op pa kr. 850,- havde vi aldrig i vor vildeste fantasi dremt om.
12005 kebte vi et lige s& pant tree i Bilka for kr. 125,

Bestyrelsen takker for samarbejdet i den forlebne periode og ser frem til at det fortsatter i fremtiden.



