AB Kap Arkona 2008
Bestyrelsens beretning for perioden 16 april 2007 til 16 april 2008.

Foreningen har haft et ar hvor alt er gdet "meget" godt, bortset fra det voldsomme indbrud hos Charlotte
Sandvej, som I alle er orienteret om.

Vi har holdt en vedligeholdelsesmessig meget lav profil, da vi stadig lider under eftervirkningerne fra BBB
regningen. Vi skal ogsé betale ca. kr. 30.000,- for at f& ejendomme energimerket, hvilket er et
myndighedskrav og sddan kan der jo dukke mindre udgifter op. F.eks. ved vi ikke hvornar dertelefonen i
Arkonagade nr. 2 bryder sammen og skal erstattes af en ny til ca. kr. 20.000,

Vi har investeret i nye havemebler og har selvfelgelig udfert nedvendige reparationsarbejder, men
projekterne, som omfatter renovering af facaden og gadederene er lagt i melposen, da foreningen fattes
penge. En hel del af sdlbznkene under vinduerne traenger til at blive udskiftet men det ma ogsa vente.

Denne situation betyder at bestyrelsen har dreftet en huslejestigning pa 3 % vil betyde, at der vil vaere lidt
mere opsparing til vedligehold af ejendommen, samt til uforudsete udgifter. Da inflationen p.t. er pa 3 %
p-a. svarer stigningen til stigning som blot felger inflationen.

Vi har p.t. en ménedlig huslejebetaling til foreningens konto pa ca. kr. 1.384.000. Stigningen pa 3 % vil
betyde en ekstra indtaegt pa ca. kr. 3400,- pr maned hvilket ikke er s& meget, men det vil j o hjelpe lidt pa
likviditeten.

Foreningen skal ikke have en husleje der er storre end nedvendigt, men lige nu er det sé stramt, at
bestyrelsen konstant har for lidt ekonomisk rdderum.

Vi har desverre igen mistet en af vore @ldre andelshavere da Inge Serensen, Arkonagade 2, 3.tv er afgéet
ved deden. Inge Serensen var en af dem der var med til at starte foreningen. Inge Serensens andel er solgt
til Lena Winther som vi hermed byder hjertelig velkommen i foreningen.

Kathrine Petersen, som for lidt over et ar siden flyttede ind i Arkonagade 4, 3th, er flyttet til en
andelsforening pa Frederiksberg og har solgt andelen til Charlotte Sandvej, som har solgt sin andel
Arkonagade 2, 1, til Randi Starrfelt som vi her byder hjertelig velkommen i foreningen.

I forbindelse med Charlottes salg fandt vi ud af, at der manglede en tidsgraense for kebers underskrift af
overdragelsesaftalen, som nu er sat til 7 hverdage fra ATB's afsendelse af aftalen til keber.

Bestyrelsen har fiet praciseret kriterierne for hvornér en person, der er opskrevet pé vor eksterne
venteliste, skal slettes og er kommet frem til at folgende skal vare geldende.: Alle, pa den eksterne liste,
der fér tilbudt en andel og som, inden tidsfristens udleb, reagerer med meddelelse om, at de er interesseret i
at kabe, bliver stdende uforandret pa listen.

De der takker nej eller ikke reagerer, bliver, hvis de stér pé listen for kaberen, registreret som om at de har
takket nej til at kebe andelen.

De der stér efter kaberen pa listen, bliver under ingen omstandigheder registreret med et nej da de ikke har
faet en reel mulighed for at kebe andelen. Nér der er registreret 3 gange nej ved en person pa listen, slettes
denne af listen.

Alle der slettes af liste, far et brev om sletningen samt oplysning om, at de, ved henvendelse til AtB, kan
blive skrevet pa listen igen i nederste position.

Bestyrelsen vil ogsa i ar takke for den indsats, de andelshavere der har pataget sig ansvarsomrader, har
udfort og vil her rette en speciel stor tak til Kirsten Olsen, som serger for at vaskeriet fungerer m.h.t.
afkalkning af maskinerne og bestilling af sebe o0.1. samt ogsé gor rent efter de brugere der ikke selv orker
dette.

Vi har i 2007 ikke afholdt arbejdsweekend, da vi ikke mente, at der var opgaver der pressede sig pa. Vi skal
nok fremover teenke os om inden vi atholder feellesarbejde, da vi er blevet gjort opmaerksomme p4, at hvis
en andelshaver kommer til skade under fallesarbejdet, er det foreningen som er erstatningspligtig og ikke
personens ulykkesforsikring. Hvis vi igen skal aftholde fallesarbejdsdag, skal vi derfor tegne en
ulykkesforsikring inden afholdelsen. Bestyrelsen har, pé bestyrelsesmedet den 18 marts, besluttet at der vil



blive aftholdt en arbejdsweekend i juni maned, da der traenger til at blive ryddet op og gjort rent i
fellesrummene, hvilket betyder at vi tegner den for nevnte ulykkesforsikring.

Vort nye fjernvarmeanlag har fungeret upéklageligt og nu er vi spendte pé at se, om vi har sparet pa
varmeudgiften, da der er en mere effektiv styring pa anlagget i forhold til det gamle dampanlaeg. De gamle
varmerer, ventiler og afsparringshaner har ikke givet problemer i dr, men vi skal nok indstille os pa, at der
kan dukke udgiftskraevende udskiftninger op inden for en overskuelig arraekke, da disse installationer
(heldigvis) er de sidste der endnu ikke er skiftet ud.

Den nye valuarvurdering pr. 31.12.2007 af vor ejendom er, i forhold til vurderingen pr. 31.12.2006, steget
fra kr. 61.000.000,- til 61.500.000,- hvilket betyder, at andelskronen nasten ikke andres. Efter vor mening
har den nu néet en realistisk vardi, hvor det stadig vil vaere muligt at selge sin andel, hvis dette bliver
aktuelt.

Vi skal endnu engang preacisere, at trapperne, gangarealer i kaeldre og ved loftrum skal, ifelge vor husorden
og brandvedtegterne, holdes ryddet for effekter. Det rigtige man skal gere, hvis der skal smide sterre ting
vk, er blot at fragte det ned i storskraldrummet i modsatte ende af garden. Hvis man ensker at opbevare
effekter, i en kort periode, pa et ikke tilladt sted, skal man ferst indhente tilladelse fra bestyrelsen.

Alle der stadig har installeret de gamle reguleringsventiler pa radiatorerne opfordres atter til at fa dem
udskiftet til termostatventiler, da der er mange penge at spare, samtidig med at man mindsker C02
udslippet..

Husk at udskifte 9 volt batteriet i jeres regalarm nar den begynder at sige som en farekylling. Det er alles
sikkerhed der er pa spil hvis I ikke serger for at den virker. Hvis regalarmerne pé opgangene pipper, s skift
selv batteriet, eller kontakt bestyrelsen hvis I ikke selv kan klare det.

Den ekstremt fugtige sommer resulterede i, at der begyndte at komme fugtudtraek fra vaeggene i kaelderen.
Det blev klaret ved at lade affugteren kare i dogndrift i ca.2 maneder, hvor vi haeldte ca. 101. vand ud hver
3-4 dag. Hvis I kommer ned i kaelderen og der stir en maskine og snurrer, s& ved I nu hvorfor.

Kirsten Olsen Arkonagade 2, 2 th. har uddelt et forslag til, at generalforsamlingen skal @&ndre husordenen,
saledes at det bliver tilladt at holde en mindre hund der opferer sig ordentligt. Bestyrelsen vil ikke anbefale
denne @ndring, da det kan vare vanskeligt at definere hvad en "mindre" hund er for en storrelse, samt hvor
rolig den skal veare for at blive godkendt og hvad nu hvis den ikke vedbliver at vare rolig, skal de s&
aflives. Gardlavets ordensregler angiver, at der ikke ma opholde sig hunde i garden, s& her kan man altsa
ikke fé gleede af hunden. Giver vi forst en tilladelse kan det ende i det rene "hundegalskab".

Bestyrelsen opfordrer alle andelshavere til at overveje hvad vi kan gere for at spare pa energien og derved
vaere med til at nedsatte C02 %. At benytte sparepaerer ligger jo lige for og de holder jo meget leengere end
de almindelige paerer. Bestyrelsen vil undersege hvad det koster at udskifte timerne pé trapperne, sé vi her
kan bruge spareperer, de nuvarende kan ikke bruges til spareparer.

Bestyrelsen har i perioden klaret naesten alle spargsmal, der skulle afgeres, pr mail og telefon, samt
smameder pa trappen og i garden, hvilket har fungeret tilfredsstillende og vil derfor her, takke hinanden for
et godt samarbejde.

Bestyrelsen vil ogsa takke for et godt samarbejde med vor administrator ATB, som pa udmarket vis klarer
foreningens daglige garemal og altid kommer med hurtige og kvalificerede svar, nar bestyrelsen har
foreningsmeessige sporgsmal.

Bestyrelsen onsker alle andelshaverne en god sommer.



